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REGULAMIN OLSZTYNSKIEGO INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI Sp. z 0.0. w Olsztynie
PODSTAWOWE ZASADY ORGANIZACYJNO-PRAWNE

§1 Podstawa prawna

Olsztynski Inkubator Przedsiebiorczosci zwany dalej ,,Inkubatorem” zostat utworzony uchwatg zarzadu
spotki Olsztynski inkubator Przedsiebiorczosci sp. z 0.0. w Olsztynie, ul. Pitsudskiego 72 ¢, 10-450
Olsztyn.

Olsztynski Inkubator Przedsiebiorczosci dziata w ramach projektu ,Utworzenie Olsztynskiego
Inkubatora Przedsiebiorczos$ci” Nr UDA-RPWM.01.01.02-28-003/13-00 w ramach Osi Priorytetowej 1 —
Przedsiebiorczo$¢”, Dziatanie 1.1 — ,\Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw”, Poddziatanie 1.1.2 —
»Tworzenie parkéw technologicznych przemystowych i inkubatoréw przedsiebiorczosci” Regionalnego
Programu Operacyjnego Warmia i Mazury 2007-2013

§2 Siedziba Inkubatora
Inkubator ma swojg siedzibe w Olsztynie, ul. Pitsudskiego 72 ¢, 10-450 Olsztyn.

§3 Przedmiot dziatania
1. Inkubator stanowi budynek dzierzawiony przez Olsztyrski Inkubator Przedsiebiorczosci Sp. z 0.0. w
Olsztynie, ul. Marka Kotanskiego 6, w ktérym na szczegdlnych zasadach regulowanych niniejszym
Regulaminem oraz odrebnymi przepisami wynajmowane sg bezprzetargowo lokale uzytkowe na cele
dziatalnosci gospodarczej, a takze obstuga i zaplecze biurowe
2. Za administrowanie Budynkiem Inkubatora, w tym realizacje zadan zwigzanych z wynajmem
pomieszczen, odpowiada Zespdt Obstugi Inkubatora zwany dalej ZOlI.
3. Za realizacje ustug wymienionych w §7 ust. 1 odpowiada upowazniony pracownik Inkubatora.

CEL, SPOSOB | ZAKRES DZIAtANIA INKUBATORA

§4
Celem dziatania Inkubatora jest:
1. Promowanie i wspieranie przedsiebiorczosci wsrdod mieszkancéw wojewddztwa warminsko-
mazurskiego.
2. Stwarzanie specjalnych warunkéw organizacyjno — technicznych utatwiajgcych powstawanie nowych
i rozwoj istniejgcych matych i srednich przedsiebiorstw.
3. Aktywizacja lokalnej spotecznosci w celu podejmowania dziatalnosci gospodarczej.
4. Aktywne przeciwdziatanie bezrobociu poprzez wszechstronng pomoc zainteresowanym osobom w
tworzeniu przedsiebiorstwa i jego dziatalnosci w poczatkowym okresie.

§ 5 Inkubator nie dziata dla zysku
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Inkubator nie dziata dla zysku, a dochody ze swej dziatalnosci przeznacza na realizacje celu swego
dziatania.

§ 6 Cele Inkubatora
1. Cele Inkubatora realizowane sg w szczegélnosci poprzez Swiadczenie nastepujacych ustug:
a) wynajmu powierzchni biurowych i ustugowo — produkcyjnych
b) obstugi biurowej
c) informacji i doradztwa
d) szkolen
e) promog;ji
f) inne ustugi, w zaleznosci od aktualnych potrzeb
2. Ustugi sSwiadczone przez Inkubator sg skierowane do matych i $rednich przedsiebiorstw oraz oséb
zainteresowanych podjeciem dziatalnosci gospodarczej w szczegdlnosci z terenu wojewddztwa
warminsko-mazurskiego w szczegdlnosci Gminy Olsztyn
3. Ustugi okreslone w ust. 1 pkt c-f mogg by¢ swiadczone takze przez przedsiebiorstwa i instytucje
wspotpracujgce z Inkubatorem, zaréwno dla podmiotdéw i osdb dziatajgcych w Inkubatorze, jak i poza
nim.

ZASADY PRZYJMOWANIA PRZEDSIEBIORSTW DO INKUBATORA
§7
1. Do Inkubatora mogg zostaé przyjeci Przedsiebiorcy rozpoczynajacy dziatalnos¢ gospodarczg oraz
Przedsiebiorcy, ktdrzy jg prowadzg nie dtuzej niz 3 lata bez wzgledu na jej forme organizacyjng,
liczac od dnia ztozenia wniosku na warunkach preferencyjnych, a takze firmy funkcjonujgce na
rynku powyzej 3 lat na warunkach komercyjnych. Odstepstwo dotyczy firm strategicznych,
Swiadczacych ustugi na rzecz firm inkubowanych.
2. Przedsiebiorca kandydujacy do Inkubatora powinien spetnia¢ wymogi dotyczgce matych i srednich
przedsiebiorstw okreslone w ustawie ,,Prawo dziatalnosci gospodarczej” z dnia 19 listopada 1999 r.
3. Do Inkubatora nie bedg przyjmowane przedsiebiorstwa:
a) ktérych dziatalnos¢ jest zagrozeniem dla srodowiska naturalnego lub jest ucigzliwa dla
pozostatych firm dziatajgcych w Inkubatorze,
b) prowadzace dziatalnos$¢ z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawnych,
c) ktdére prowadzg dziatalnos¢ z naruszeniem przepiséw o nieuczciwej konkurencji.
d) ktorych witasciciele zalegajg z optatami czynszowymi i eksploatacyjnymi za lokale i
nieruchomosci .
4. Przedsiebiorcy zakwalifikowani do Inkubatora uprawnieni s3 do uzyskania ulgowych stawek
czynszu oraz ustug swiadczonych przez Inkubator — szczegdtowe stawki: zatacznik nr 1.
5. Przedsiebiorca w Inkubatorze oprécz stawek za wynajem biura lub miejsca w biurze ptaci optaty
eksploatacyjne za energie elektryczna, wode, Scieki, wywdz nieczystosci w 100% proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni biura (szczegétowe zasady — zatgcznik nr 2).

§ 8 Warunki przyjecia Przedsiebiorstwa do Inkubatora
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1. Przedsiebiorcy i osoby fizyczne starajace sie o przyjecie do Inkubatora sktadajg w biurze Inkubatora
nastepujace dokumenty:

a) whniosek dla ubiegajgcych sie o przystgpienie do Inkubatora

b) dokumenty zatozycielskie przedsiebiorstwa, tj. zaswiadczenie potwierdzajagce wpis
przedsiebiorcy do wtasciwego rejestru, zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP, REGON

c) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami z tytutu obowigzujgcych
podatkéw, wystawione nie pdzniej niz 30 dni przed datg ztozenia wniosku o przyjecie do
Inkubatora,

d) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu z pfatnosciami z tytutu obowigzujgcych sktadek
ubezpieczenia spotecznego, wystawione nie wczesniej niz 30 dni przed datg ztozenia wniosku o
przyjecie do Inkubatora

e) oswiadczenie o wysokosci otrzymanej pomocy publicznej/de minimis w roku biezagcym oraz w
dwéch latach poprzednich.

2. Dokumenty wymienione w §9 pkt 1 b-d sktadajg Przedsiebiorcy, ktérzy w chwili sktadania wniosku
juz prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza.

3. Osoby fizyczne chcace rozpoczgé dziatalnosé gospodarczg w Inkubatorze obowigzane sg uzupetnic¢
dokumenty, o ktérych mowa w §9 pkt 1 b, najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu. Osdb tych nie
obowigzujg wymogi §9 pkt 1 c-d.

4. Kierujacy Inkubatorem dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentéw, sprawdzajac, czy kandydat
ubiegajacy sie o przyjecie do Inkubatora odpowiada kryteriom wymienionym w §8.

5. W przypadku spetnienia przez przedsiebiorstwo w/w kryteridow Kierujgcy Inkubatorem zwraca sie do
Z0l w celu uzyskania pisemnej opinii dotyczacej mozliwosci realizacji proponowanego rodzaju
dziatalnosci pod wzgledem technicznym.

6. Ztozenie kompletu dokumentdw oraz uzyskanie opinii ZOl upowaznia Kierujgcego Inkubatorem do
wystgpienia do Prezesa Inkubatora o zajecie stanowiska w sprawie przyjecia przedsiebiorstwa do
Inkubatora.

7. W przypadku odrzucenia wniosku zostaje on zwrdécony wraz z resztg dokumentéw oraz
uzasadnieniem odmowy.

8. O kolejnosci przyjmowania do Inkubatora dopuszczonych formalnie przedsiebiorstw decyduje
kolejnos¢ ztozenia przez nich kompletnych dokumentéw.

9. Przedsiebiorcy przyjeci do Inkubatora zostajg poinformowani pisemnie, a takze zobowigzani do
podpisania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia umowy najmu pomieszczen oraz
os$wiadczenia o zapoznaniu sie z trescig Regulaminu dziatania Inkubatora.

10. Przedsiebiorcy nieprzyjeci do Inkubatora z powodu braku wolnych powierzchni zostajg
poinformowani o tym fakcie, a dokumenty wraz z uzasadnieniem odmowy zostajg zwrdcone.

11. W oparciu o podpisang umowe najmu, przedstawiciel ZOl oraz Kierujgcy Inkubatorem
protokolarnie przekazujg Przedsiebiorcy pomieszczenia bedace przedmiotem umowy.

12. Brak zawarcia umowy w terminie, o ktérym mowa w ust. 9 jest réwnoznaczny z rezygnacjg z
prowadzenia dziatalnosci w ramach Inkubatora.

Projekt ,,Utworzenie Olsztynskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci” 3
Nr UDA-RPWM.01.01.02-28-003/13-00
w ramach Osi Priorytetowej 1 — ,,Przedsiebiorczo$¢”, Dziatanie 1.1 — ,,Wzrost konkurencyjno$ci przedsiebiorstw”,
Poddziatanie 1.1.2 — ,,Tworzenie parkéw technologicznych przemystowych i inkubatoréw przedsigbiorczosci”
Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury 2007-2013



PROGRAM REGIONALNY

MNARODOWA STRATEGIA SPOINOSC

UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSK] FUMDUSZ
ROZWOIL REGIOMALMNEGD

13.Przedsiebiorca dziatajacy w Inkubatorze moze wnioskowa¢ o dodatkowg powierzchnig uzytkowa

pod dziatalno$¢ gospodarczg. Przedsiebiorca wynajmujgc dodatkowg powierzchnie ponosi za ta
powierzchnie odptatnosé zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — wynajecie biura plus optaty eksploatacyjne
zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

§ 9 Warunki dziatalnosci Przedsiebiorstwa po okresie Inkubacji

1. Okres dziatalnosci Przedsiebiorcy w Inkubatorze na warunkach preferencyjnych nie moze
trwaé diuzej niz 3 lata. Po uptywie tego okresu opuszcza Inkubator robigc miejsce nastepnym
chetnym, lub, jezeli jest to mozliwe, pozostaje nadal na warunkach komercyjnych. Zasady
przedtuzania okresu pobytu stosuje sie zgodnie z § 9.

2. W przypadku okreslonym w ust.1 dotychczasowa umowa wygasa lub zostaje przedtuzona na okres
nastepny na warunkach komercyjnych. W sytuacjach wyjatkowych Inkubator moze jednokrotnie
przedtuzy¢ okres najmu o kolejny rok.

3. W przypadku zmiany formy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poprzez zmiany w ewidencji
dziatalnos$ci gospodarczej obejmujgce w szczegdlnosci jej rozszerzenie poprzez wprowadzenie
nowego lub zmiane dotychczasowego Przedsiebiorcy (spotka cywilna, spétka jawna) nastepuje z ta
chwilg rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu

4. W przypadku okreslonym w §10 ust.2 Regulaminu, Inkubator wprowadza stawki rynkowe najmu
wynajmowanego lokalu. Cena rynkowa najmu oznacza ceny rynkowe na terenie Gminy Olsztyn.

ZASADY DZIALANIA PRZEDSIEBIORCY W INKUBATORZE
§10

1. Podstawg rozpoczecia przez Przedsiebiorce dziatalnosci w Inkubatorze jest podpisanie umowy
najmu lokalu oraz przejecie pomieszczen i urzagdzen w formie protokotu przejecia.

2. Przedsiebiorstwo dziata w Inkubatorze catkowicie niezaleznie.

3. Przedsiebiorstwo samodzielnie i na witasny koszt zabezpiecza wywéz badz zagospodarowanie
wszelkich odpadéw poprodukcyjnych w postaci statej lub ciektej lub kazdej innej i ponosi wszelkie
konsekwencje wynikajgce z niestosowania tej zasady lub ptaci opfaty eksploatacyjne okreslone
w § 8.

4. Przedsiebiorca nie moze zasmiecaé, dewastowac pomieszczen ani terenédw w obrebie ogrodzenia
Inkubatora ani prowadzi¢ prac lub produkcji zagrazajgcych zyciu ludzi i srodowisku naturalnemu
pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

5. Wszelkie przerdbki lub modernizacje wynajetych pomieszczen Przedsiebiorca moze wykonywad
jedynie na podstawie pisemnej zgody udzielonej przez upowaznionego przedstawiciela ZOl oraz
Inkubatora. Przerébki i modernizacje Przedsiebiorca wykonuje na swdj koszt. Poniesione koszty nie
podlegajg w zadnym czasie zwrotowi. ZOl moze zgda¢ od Przedsiebiorcy przywrdcenia stanu
poprzedniego na koszt Przedsiebiorcy. Przedsiebiorca zostanie o powyzszym poinformowany w
przypadku wyrazenia zgody przez ZOl na dokonanie przerébek lub modernizacji.

6. Przedsiebiorca nie moze stosowaC urzadzen elektrycznych o mocy wiekszej niz moc
przytaczeniowa doprowadzona do najmowanego pomieszczenia.
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7. Przedsiebiorca jest zobowigzany do znajomosci i przestrzegania zasad bhp, p.poz. i stosowania sie

do zalecen uprawnionych do kontroli osdb i instytucji i jest zobowigzany do umozliwienia
sprawdzenia stanu wynajmowanych pomieszczen.

8. Wszelkie uszkodzenia w pomieszczeniach nalezgcych do Inkubatora powstate w wyniku
niewtasciwej eksploatacji bagdz z winy pracownikéw danego Przedsiebiorcy muszg by¢ niezwtocznie
zgtoszone do osoby bezposrednio Kierujgcej Inkubatorem i naprawione na koszt przedsiebiorcy.

9. Obowigzkiem Przedsiebiorcy jest terminowe wnoszenie opfat eksploatacyjnych, optat za
Swiadczone ustugi i wynajmowang powierzchnie .

10. Obowigzkiem Przedsiebiorcy jest zgtaszanie do Inkubatora wszystkich zatrudnionych pracownikéw.

11. Kazde stanowisko pracy otrzymuje 1 miejsce parkingowe gratis.

UPRAWNIENIA PRZEDSIEBIORCY | OBOWIAZKI INKUBATORA
§11

1. Przedsiebiorca ma prawo postugiwac sie adresem i numerami telefonicznymi Inkubatora jezeli s
przydzielone lub sam podpisuje umowe z dostawcg telefonu i internetu.

2. Przedsiebiorca dziatajgcy w Inkubatorze ma prawo umieszcza¢ reklamy i znaki firmowe po
uzgodnieniu formy i miejsca usytuowania z osobg Kierujgca Inkubatorem oraz jest zobowigzany do
estetycznego oznakowania drzwi wejsciowych do najmowanego pomieszczenia nazwg
przedsiebiorstwa, znakiem firmowym itp.

3. Wszelkie informacje dotyczace Przedsiebiorcy a nie podane przez nie do wiadomosci publicznej, w
posiadanie ktérych weszty osoby odpowiedzialne za Inkubator, sg objete tajemnica.

OPUSZCZANIE INKUBATORA PRZEZ PRZEDSIEBIORCE

§12
1. Przedsiebiorca opuszcza Inkubator w sposéb uregulowany umowg z powoddw:

a) wygasniecia umowy najmu,

b) wypowiedzenie umowy najmu przez firme- w sposéb okreslony w umowie,

c) wypowiedzenie umowy przez ZOl — dtugos¢ okresu wypowiedzenia jest wyszczegdlniona w
umowie najmu,

d) za porozumieniem stron,

2. Z0Ol moze wypowiedzie¢ umowe bez wypowiedzenia w szczegdlnosci w przypadkach:

a) braku wnoszenia regularnych optat zadeklarowanych w umowach zawartych z Inkubatorem,

b) drastycznego i uporczywego nie stosowania sie do postanowien Regulaminu Inkubatora,

¢) w wypadkach okreslonych umowa najmu,

d) w razie nie podjecia przez przedsiebiorstwo dziatalnosci w okresie 2 miesiecy lub zawieszenia
przez przedsiebiorstwo dziatalnosci na okres dtuzszy niz 2 miesigce, gdy sq w kolejce do
Inkubatora przedsiebiorstwa spetniajgce kryteria okreslone w §8 niniejszego regulaminu.

e) stwierdzenia podania nieprawdziwych danych we wniosku o przyjecie do Inkubatora

f) dziatan sprzecznych z obowigzujgcym prawem

3. Opuszczenie Inkubatora przez przedsiebiorstwo, zaréwno wskutek wypowiedzenia przez nie

umowy, jak réwniez wypowiedzenia umowy przez ZOlI, nie zwalnia przedsiebiorstwa od obowigzku
Projekt ,,Utworzenie Olsztynskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci” 5
Nr UDA-RPWM.01.01.02-28-003/13-00
w ramach Osi Priorytetowej 1 — ,,Przedsiebiorczo$¢”, Dziatanie 1.1 — ,,Wzrost konkurencyjno$ci przedsiebiorstw”,
Poddziatanie 1.1.2 — ,,Tworzenie parkéw technologicznych przemystowych i inkubatoréw przedsigbiorczosci”
Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury 2007-2013



PROGRAM REGIONALNY

MNARODOWA STRATEGIA SPOINOSC

UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSK] FUMDUSZ
ROZWOIU REGIONALNEGO

catkowitego wywigzania sie z naleznosci ptatniczych wobec Inkubatora i rozliczenia sie z przejetych

w uzytkowanie pomieszczen wraz z wyposazeniem.

4. Zabiera wniesiony sprzet i pozostawia pomieszczenia w stanie nie pogorszonym niz normalne
zuzycie przez okres przebywania.

5. Sporzadza sie protokét zdawczo-odbiorczy.
W przypadku szkéd Przedsiebiorca pfaci zgodnie z ich wycena.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13
Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia wprowadzenia go w zycie stosownym zarzadzeniem Prezesa
Inkubatora.
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